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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Egna Hem i Rasunda, 715200-0282, med sate i Solna far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Fdreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens gallande stadgar har senast andrats 2015-09-10 enligt registreringsdatum hos
Bolagsverket. Foreningen innehar fastigheten Solna, Bjérken 1.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910-1911 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1929.
Byggnadens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 2317 kvm, varav 2087 kvm utgdr Iagenhetsyta och
230 kvm utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter och 2 lokaler.

Lagenhetsfordelningen ar:

1 rok, 27 st
2 rok, 6 st
3 rok, 4 st
4 rok, 2 st

Byggnadens tekniska status

Under de senaste 30 aren ar samtliga stambyten genomférda (ar 1992 i kdk och ar 2000 i badrum),
elstigar i allmanna utrymmen, kabel-TV och fjarrvarme ar installerat. Fonstren ar utbytta samt tak,
fasad trapphus och balkonger ar renoverade. Bredband har dragits in ar 2013. Féreningen anlitade i
mars 2017 FastEKO som teknisk forvaltare och under aret har en underhallsplan for 2018-2032
upprattats, vilken uppdateras av styrelsen och den tekniska férvaltningen i samverkan.

Forvaltning

Teknisk forvaltning, FastEKO
Ekonomisk foérvaltning, DKF AB
Lagenhetsregister, DKF AB

Styrelsen
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden. Under aret har en arsstdamma samt
en extrastamma hallits.

Styrelsens sammansattning har varit foljande:

Hans Ridderstrom ordférande

Anna Karlsson kassor
Louise Edgren sekreterare
Julia Nikolaou suppleant

Marcus Schodin suppleant fram till hosten -17
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Revisorer
Karin Folkesson, Ordinarie
Dilan Kadir, Suppleant

Valberedning
Johannes Norén och Peter Carlsson.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17
Extra féreningsstamma pakallad av motion angaende balkongbygge hélls 2017-02-06

Skatter och avgifter

For hyreshus samt bostadsfastigheter som raknas som hyreshus skattemassigt, blir avgiften 1315 kr
per bostadslagenhet och ar. Dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet (f.n.1 971 000 kr, vilket ger
en skatt for lokalerna pa 19 710 kr) Beloppen ar de senast gallande beloppen fran skatteverket och
kan komma att férandras i framtiden.

Avgiften under 2017 var oférandrad. Femprocentig hdjning ar budgeterad fran halvarsskiftet 2018.

Medlemmar

2017-12-31 2016-12-31
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 62 60
Antalet tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 10 7
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -1 -5
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 61 62

Medlemslagenheter: 39 st.

Medlemslokaler: 2 st.

Overlatelser under aret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 4 st

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
En OVK-besiktning genomfdordes under 2017 med godkant resultat.
Radonmatning pabdrjades 2017 och avslutades 2018. Inga anmarkningar.

En skada i takbjalklag mellan vind och 6versta vaningsplanet upptacktes senare delen av 2016.
Skadeorsaken sannolikt gammal taklacka. Skadan reparerades 2017.

Under aret byttes pumpen i undercentralen ut. Under 2018 kommer hela undercentralen,
varmesystemets stamventiler och samtliga radiatorventiler i lagenheterna att bytas ut.

En balkonggrupp bestaende av sex medlemmar har under aret arbetat med undersdka majligheterna
for att bygga balkonger. Arbetet ar pagaende.

Under 2017 tecknades avtal med teknisk forvaltare, Fasteko.

En underhallsplan fér aren 2018-2032 utford av Projektledarhuset sammanstalldes och presenterades
i 2017-10-20.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1304 373 1309 611 1307 988 1306 283
Resultat efter finansiella poster -117 904 -805 892 282 569 218 087
Soliditet, % -1 0 8 6
Kassalikviditet, % 141 132 292 205
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 529 519 498 498
Lan/kvm bostadsrattsyta 3741 3741 3748 3748
Saldo fond for yttre underhall 712 835 594 122 311610 93 523
Eget kapital
Fond fér Ovriga Balanserat Arets
yttre underhall fonder resultat resultat
Vid arets borjan 594 122 3162730 -2 930 210 -805 892
Disposition av
fg ars resultat 118 713 -1 200 000 275 395 805 892
Arets resultat -117 904
Vid arets slut 712 835 1962 730 -2 654 815 -117 904
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 654 815
arets resultat -117 904
Totalt 2772719
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 118 713
Uttag ur fond for yttre underhall -
Uttag ur 6vrig fond -1 200 000
balanseras i ny rakning -2 654 815
Summa -3 736 102

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 1 356 633 1327 137
Ovriga rérelseintakter 3 - 23 994
Summa rorelseintakter 1 356 633 1351131
Rorelsekostnader

Fastighet- och forvaltningskostnader 4 -1218 751 -1 869 134
Ovriga externa kostnader 5 -70 262 -108 054
Personalkostnader 6 -25 430 -25 639
Avskrivningar 7 -94 057 -94 057
Summa rorelsekostnader -1 408 500 -2 096 884
Rorelseresultat -51 867 -745 753
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 541 1352
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 578 -61 491
Summa finansiella poster -66 037 -60 139
Resultat efter finansiella poster -117 904 -805 892
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -117 904 -805 892

Skatter

Arets resultat -117 904 -805 892
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 8 359 236 8 453 293
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 359 236 8 453 293
Summa anlaggningstillgangar 8 359 236 8 453 293
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 119 523 63 109
Ovriga fordringar 5884 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 42 941 45 479
Summa kortfristiga fordringar 168 348 108 588
Kassa och bank

Kassa och bank 561 331 868 684
Summa kassa och bank 561 331 868 684
Summa omsattningstiligangar 729 679 977 272
SUMMA TILLGANGAR 9088 915 9430 565
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 712 835 594 122
Summa bundet eget kapital 712 835 594 122
Fritt eget kapital

Ovriga fonder 1962 730 3162730
Balanserat resultat -2 654 815 -2 930 210
Arets resultat -117 904 -805 892
Summa fritt eget kapital -809 989 -573 372
Summa eget kapital -97 154 20750
Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristig del 10 8 668 000 8 668 000
Summa langfristiga skulder 8 668 000 8 668 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 87 203 97 017
Skatteskulder 2234 401
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 428 632 644 397
Summa kortfristiga skulder 518 069 741 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 088 915 9430 565
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -117 904 -805 892
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 94 057 94 057

-23 847 -711 835

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -23 847 -711 835
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -59 760 50 953
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -223 746 240 028
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -307 353 -420 854
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -15 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -15 000
Arets kassaflode -307 353 -435 854
Likvida medel vid arets borjan 868 684 1 304 538
Likvida medel vid arets slut 561 331 868 684

| likvida medel raknas aven klientmedel hos ekonomisk forvaltare in.
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.
Da tidigare principer inte langre géaller ar avskrivningarna fran och med 2014 andrade till att folja

regelverket K2. Alla tidigare poster ar sammanslagna till Byggnad.

Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyresintakter - 1527
Arsavgifter, bostader 1103 857 1082 675
Arsavgifter, lokaler 191 530 211113
Ovriga intakter 61 246 31822
Summa 1 356 633 1327 137
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forsakringsersattning - 23 994
Summa - 23994
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Not 4 Fastighets- och forvaltningskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 81 167 -
Stadkostnader 34 691 39 829
Yttre reparationer - 31 250
Underhall fastigheter 478 244 1219603
Underhall ventilation 6 875 -
Underhall tvattstuga 6 139 -
Tradgardskostnader 3 037 3191
Ovriga driftskostnader 21670 -
El fastighet 31637 26 286
Uppvarmning 328 171 321 104
Vatten 31425 32 528
Sophamtning 27 794 30018
Container/tippavgift 4518 4762
Fastighetsforsakring 20 664 20278
Bredband 45 756 45 756
Kabel-TV 25969 25 368
Fastighetsskatt 70 994 69 161
Summa 1218 751 1869 134
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsmaterial 244 13 549
Ovriga externa arvoden 3234 37675
Ekonomisk forvaltning 49 323 44 775
Ovriga forvaltningskostnader 980 1245
Ovriga frammande tjanster 1165 700
Medlemsavgifter 15 317 10 110
Summa 70 263 108 054
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Personal

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Loner och andra ersattningar - -
Styrelse och internrevisor 19 492 52 696
Summa 19 492 52 696
Sociala kostnader 5938 6 023
(varav pensionskostnader) - -
Totalt 25430 58 719
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 94 057 94 057
Summa 94 057 94 057
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 165 130 12 165 130
12165 130 12165 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 711 837 -3 617 780
-Arets avskrivning enligt plan -94 057 -94 057
-3 805 894 -3 711837
Redovisat varde vid arets slut 8 359 236 8 453 293
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 032 600 4 032 600
Taxeringsvarde byggnader: 19 164 000 19 164 000
Taxeringsvarde mark: 20 407 000 20 407 000
Vid arets slut 39 571 000 39 571 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Medlemskap Bostadsratterna - 5160
Bredband 11 439 11439
Forsakring 24 907 22 389
Kabel-TV 6 595 6 491
42 941 45 479
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats LOptid (tom) 2017-12-31 2016-12-31
Nordea 09710 0,520% Auvslutat - 3 000 000
Nordea 09729 0,520% Auvslutat - 1985 000
Nordea 09818 0,700% 2018-03-21 3683 000 3683 000
Nordea 65734 0,513% 2018-03-16 3 000 000 -
Nordea 65742 0,513% 2018-03-16 1985 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 8 668 000 8 668 000
Varav kortfristig del - -
Varav Langfristig del 8 668 000 8 668 000
Summa 8 668 000 8 668 000
Férfaller Inom 1 ar Inom 2 -5ar Senare &n 5 éar Total
Loper ut 8 668 000 - - 8 668 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Léner och arvoden 26 640 26 640
Sociala avgifter 8 370 8 370
Ranta 7 991 2942
Arsavgifter/hyror 338 594 334 348
Varme 47 037 42 659
Reparationer och underhall - 229 438
428 632 644 397
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 9 648 000 9 648 000
Ovriga stéllda panter och

dérmed jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 9 648 000 9 648 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handerlser efter rakenskapsarets slut
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Underskrifter

Stockholm den / 2018

Hans Ridderstrom Anna Karlsson
Ledamot Ledamot

Louise Edgren
Ledamot

Karin Folkesson
Intern revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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