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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsféreningen Egna Hem i Rasunda, 715200-0282, med sate i Solna far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen —
Foreningens gallande stadgar har senast &ndrats 2015-09-10 enligt registreringsdatum hos L
Bolagsverket. Féreningen innehar fastigheten Solna, Bjérken 1.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsékringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910-1911 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear &r 1929.
Byggnadens totala yta &r enligt taxeringsbeskedet 2317 kvm, varav 2087 kvm utgér lagenhetsyta och
230 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 lagenheter och 2 lokaler.

L&égenhetsfordelningen ar:

1 rok, 27 st
2 rok, 6 st
3 rok, 4 st
4 rok, 2 st

Byggnadens tekniska status .

Fér fastigheten finns en 10 arig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen. Under -~
de senaste 30 aren &r samtliga stambyten genomférda (1992 kék och 2000 badrum), elstigar i ‘
allménna utrymmen, kabel-TV och figrrvarme &r installerat. Fénstren ar utbytta samt tak, fasad

trapphus och balkonger &r renoverade. Bredband har dragits in 2013. Féreningen har i mars 2017

anlitat en teknisk forvaltare. Underhallsplanen kommer darfor att revideras under 2017-2018 varefter
underhéllsplanen uppdateras av styrelsen och den tekniska férvaltningen i samverkan.

Férvaltning

Teknisk forvaltning, FastEKO
Ekonomisk férvaltning, DKF AB
Lagenhetsregister, DKF AB

Styrelsen

Asa Innings, Ordférande

Alexander Hannervall, Ledamot

Mattias Nylund, Ledamot

Hans Ridderstrém, Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer A
Karin Folkesson, Ordinarie
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Dilan Kadir, Suppleant

Valberedning
Johannes Norén och Peter Carlsson.

Vicevard
Peter Granstrém

Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2015-05-26.

Skatter och avgifter

For hyreshus samt bostadsfastigheter som raknas som hyreshus skatteméssigt, blir avgiften 1268 kr
per bostadslégenhet och ar. Dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark. Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet (f.n.1 971 000 kr, vilket ger
en skatt for lokalerna pa 19 710 kr) Beloppen &r de senast géllande beloppen fran skatteverket och
kan komma att férandras i framtiden.

Medlemmar

2016-12-31 2015-12-31
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 60 55
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 7 15
Antalet avgéende medlemmar under rékenskapsaret -5 -10
Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut 62 60

Medlemslégenheter: 39 st.

Medlemslokaler: 2 st.

Overlatelser under ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 4 st

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Avgifter
Ingen héjning av arsavgifterna &r gjorda under 2016 och ingen haéjning &r planerad fér 2017. }

Garden :
Garden har dranerats, stenkista och pump har installerats och garden har aterstéllts.

Fastigheten
Taket har renoverats med punktinsatser dar plat och takpapp varit skadat.

Fénster mot gatan (Rasundavégen och Lévgatan) har malats om.
En gammal takl&cka har visat sig orsaka stérre fuktskador 4n vad som tidigare férmodats. En del av

vindsgolvet har tagits bort och takbjalkar ersatts/forstérkts. Vindsgolvet liksom underliggande
lagenhets tak har aterstéllts. Arbetet pabérjades december 2016 och avslutades i slutet pa mars 2017.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1309 611 1307 988 1306 283 1307 388
Resultat efter finansiella poster -805 892 282 569 218 087 44 353
Soliditet, % 0 8 6 4
Kassalikviditet, % 132 292 205 195
Arsavgift/kvm bostadsrttsyta 519 498 498 498
Lan/kvm bostadsréttsyta 3741 3748 3748 3791
Saldo fond f6r yttre underhall 594 122 311610 93 523 93 523
Eget kapital
Fond fér Ovriga Balanserat Arets
yttre underhall fonder resultat resultat
Vid arets bérjan 311610 3162730 -2 930 267 282 569
Disposition av
fg ars resultat 282512 57 -282 569
Arets resultat -805 892
Vid arets slut 594 122 3162730 -2 930 210 -805 892
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 930 210
arets resultat -805 892
Totalt -3 736 102
disponeras fér
Avséttning till fond for yttre underhall 118 713
Uttag ur fond fér yttre underhall -
Uttag ur 6vrig fond -1 200 000

balanseras i ny rékning
Summa

-2 654 815

-3 736 102

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1327 137 1327 449
Ovriga rérelseintakter 3 23 994 -
Summa rorelseintékter 1351 131 1327 449
Rérelsekostnader
Fastighet- och férvaltningskostnader 4 -1869 134 -702 080
Ovriga externa kostnader 5 -108 054 -91 703
Personalkostnader 6 -25 639 -42 457
Avskrivningar 7 -94 057 -94 057
Summa rérelsekostnader -2 096 884 -930 297
Roérelseresultat -745 753 397 152
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1352 2440
Réntekostnader och liknande resultatposter -61 491 -117 023
Summa finansiella poster -60 139 -114 583
Resultat efter finansiella poster -805 892 282 569
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -805 892 282 569
Skatter
Arets resultat -805 892 282 569
4
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Balansrékning

Belopp. i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 8 453 293 8 547 350
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 453 293 8 547 350
Summa anldggningstillgangar 8 453 293 8 547 350
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 63 109 113 049
Ovriga fordringar - 1 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 45 479 44 907
Summa kortfristiga fordringar 108 588 159 540
Kassa och bank

Kassa och bank 868 684 1304 539
Summa kassa och bank 868 684 1304 539
Summa omsittningstillgangar 977 272 1464 079
SUMMA TILLGANGAR 9430 565 10011 429

=7
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital :

Fond for yttre underhaill 594 122 311610
Summa bundet eget kapital 594 122 311610
Fritt eget kapital

Ovriga fonder 3162730 3162730
Balanserat resultat -2 930 210 -2 930 267
Arets resultat -805 892 282 569
Summa fritt eget kapital -573 372 515032
Summa eget kapital 20 750 826 642
Léngfristiga skulder

Fastighetslan, langfristig del 10 8 668 000 8 683 000
Summa langfristiga skulder 8 668 000 8 683 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 97 017 75917
Skatteskulder 401 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 644 397 425 870
Summa kortfristiga skulder 741 815 501 787

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 430 565 10011 429
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Kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten )
Resultat efter finansiella poster -805 892 282 569
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 94 057 94 057

-711 835 376 626

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére -711 835 376 626
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 50 953 12 223
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 240028 -53 529 9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -420 854 335 320
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -15 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =15 000 -
Arets kassaflode -435 854 335320
Likvida medel vid arets bérjan 1304 538 969 219
Likvida medel vid arets slut 868 684 1304 539

| likvida medel réknas dven klientmedel hos ekonomisk forvaltare in.

Ik
/
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bergknat
restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknande livslangd.

Da tidigare principer inte langre galler &r avskrivningarna fran och med 2014 &ndrade till att folja
regelverket K2. Alla tidigare poster & sammanslagna till Byggnad.

Féljande avskrivningstid tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader ) 50

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen. ;

Noter till resultatréakning

Not 2 Nettoomsdattning

Arsavgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter 15627 2036
Arsavgifter, bostader 1082 675 1040 040
Arsavgifter, lokaler 211113 253 336
Ovriga intakter 31822 32 037
Summa 1327 137 1327 449
. //"l. (.'b/
Poll LA
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Férséakringsersattning 23 994 -
Summa 23994 -
Not 4 Fastighets- och férvaltningskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Stadkostnader 39 829 40 570
Yttre reparationer 31250 6 135
Underhall fastigheter 1219 603 28 388
Underhall ventilation - 61281
Underhall tvattstuga - 8216
Tradgardskostnader 3191 9375
El fastighet 26 286 25618
Uppvarmning 321104 300 114
Vatten 32 528 32716
Sophamtning 30018 28 511
Container/tippavgift 4762 4719
Fastighetsforsakring 20278 18 695
Bredband 45756 45 756
Kabel-TV 25 368 24 808
Fastighetsskatt 69 161 67 178
Summa 1869 134 702 080

pofy
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier - 15 861
Forbrukningsmaterial 13 549 -
Ovriga externa arvoden 37 675 -
Ekonomisk férvaltning 44 775 55 007
Ovriga férvaltningskostnader 1245 4 835
Bankavgifter - 806 -
Ovriga frammande tjanster 700 5084
Medlemsavgifter 10 110 10 110
Summa 108 054 91703
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Personal
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Medelantalet anstéllda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Léner och andra ersattningar - -
Styrelse och internrevisor 19 616 33080
Summa 19 616 33080
Sociala kostnader 6 023 9377
(varav pensionskostnader) - -
Totalt 25639 42 457
Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 94 057 94 057
Summa 94 057 94 057
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2016-12-31 2015-12-31
Léner och arvoden 26 640 26 640
Sociala avgifter 8 370 8 370
Rénta 2 942 13 842
Arsavgifter/hyror 334 348 338 702
Varme 42 659 38 316
Reparationer och underhall 229 438 -

644 397 425 870

Not 12 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9648 000 9648 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jémférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sikerheter 9 648 000 9 648 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vidsentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdanderlser efter rikenskapsarets slut
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Noter till balansrakning

Not 8 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 12 165 130 12 165 130
12 165 130 12 165 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3617 780 -3 523723
-Arets avskrivning enligt plan -94 057 -94 057
-3 711837 -3 617 780
Redovisat virde vid arets slut 8 453 293 8 547 350
I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med 4 032 600 4032 600
Taxeringsvarde byggnader: 19 164 000 19 164 000
Taxeringsvérde mark: 20 407 000 21 306 000
Vid arets slut 39 571 000 40 470 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31 2015-12-31
Medlemskap Bostadsratterna 5160 5160
Bredband 11439 11 439
Férsakring 22 389 21966
Kabel-TV 6 491 6 342
45 479 44 907
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Léptid (tom) 2016-12-31 2015-12-31
Nordea 82215 2,850% Avslutat - 2 000 000
Nordea 36323 0,650% Avslutat - 3683 000
Nordea 66256 0,531% Avslutat - 3 000 000
Nordea 09710 0,520% 2017-03-16 3 000 000 -
Nordea 09729 0,520% 2017-03-16 1985 000 -
Nordea 09818 0,700% 2018-03-21 3 683 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 8 668 000 8 683 000
Varav kortfristig del - -
Varav Langfristig del 8 668 000 8 683 000
Summa 8 668 000 8683 000
Férfaller Inom 1 ar Inom 2 -5ar Senare &n 5 &r Total
Léper ut 4 985 000 3 683 000 - 8 668 000
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Underskrifter

Stockholm den ol . 2017

Asa Innings - - Alexayﬁ”’d;ér Hannervall
Ledamot Ledamot

Mattias Nylund
Ledamot . ~
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Karin Folkesson
Intern revisor

Féreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsherdittelse for BF Egna Hem Rasunda w.p.a.

Undertecknad. av fireningen utsedd revisorer (6r ar 2016. [ar hirmed avge berdittelse
Gver granskningen v fireringens vikenskaper och forvalining,

Jag har genomgatt riikenskaperna och funnit dem i 6verensstimmelse med vederborliga
verifiRationer. Jag har genomgatt forvarande bank- och avriikningskonto hos DKF. vilka
driordning. Jag har iiven tagit del av [Greningens protokoll. Jag bekriltar att foreningens

fastighet dir [Grsiikrad pa betey geande st

- T

Jag [Oreslar
1
i

alt resultatriikningen och Falans=ikningen faststills. samt

att styrelsens fedamdier beviljas ansvarslrihet tor riitkenskapsaret

Solna den 8§ maj 2017

Karin Folkesson



